Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel

Obec Udica

Sidlo: Udic¢a 302, 018 01 Udica

V zastupeni: Peter Chochlik, starosta obce
ICO: 00 317 853

DIC: 2020684765

IC DPH: nie je platitel DPH

Bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK54 0200 0000 0000 2162 0372

(dalej len ,prenajimatel”)

a

Najomca: Mirro s.r.o.

Sidlo : Prosné 185, 018 01 Udica

V zastupeni: Peter Filo, konatel

ICO: 51793 130

DIC: 2120799087

IC DPH: nie je platitel DPH

Bankové spojenie : Fio banka, a.s.

IBAN: SK68 8330 0000 0024 0146 1237

(dalej len ,najomca*)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti — Dom sluzieb ¢€.s. 304, nachadzajucej
sa v obci Udi¢a, ktora je postavena na parcele KNC €. 484, druh pozemku zastavané plochy

a nadvoria.

Nehnutelnost je vedena na LV €. 910, vedenom na Sprave katastra Povazska Bystrica, okres

PovaZzska Bystrica, obec Udi¢a, katastralne uzemie Udica.
Prenajimatel prenajima najomcovi na doCasné uzivanie nebytové priestory o celkovej
vymere 11,7 m?, ktoré sa nachadzaju na poschodi nehnutelnosti s prdvom pouzivat k nej aj
prisluchajuce spolocné priestory (schodisko, chodba).

2. Prenajimatel prehlasuje, ze je opravneny prenechat najomcovi do do€asného uzivania vo
vySSie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v sulade s § 3 odsek 2 zakona &.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
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Clanok Il.
Ucel najmu

. Najomca bude predmet najmu uzivat za ucelom zriadenia kancelarskych priestorov.

Clanok lIl.
Doba najmu

Doba najmu je zmluvnymi stranami dohodnuta na dobu neurg¢itu.

Clanok IV.
Najomné a sposob jeho platenia

. Vyska najomného bola urena na zaklade preukazatelného porovnania s inym obdobnym

najmom.

. Ro¢na uhrada za prenajom nebytovych priestorov predstavuje sumu 200,00 €/rok.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca bude platit najomné ro¢ne vo vyske 200 € na zaklade

tejto zmluvy (bez vystavenia faktury) do konca prvého mesiaca prislusného roku formou
bezhotovostného prevodu zo svojho uU€tu na ulet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

. Najomca splni svoju povinnost uhradit najomné v&as, pokial bude cela vySka najomného

pripisana na ucet prenajimatela najneskor v den splatnosti nagjomného.

.V cene ngjomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena s uzivanim

predmetu najmu a ktoré su blizSie Specifikované v ¢lanku V. tejto zmluvy.

. Ndjomca je povinny platit uroky z omeskania podfa § 517 Obcianskeho zédkonnika v pripade,

ak sa dostane do omeSkania s platenim najomného.

. Ak sa najomca dostane s platbou najomného podla tejto zmluvy do omeskania, zavazuje sa

zaplatit zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % zo splatnej dlznej sumy za kazdy defi omeskania.
Povinnost najomcu platit uroky z omeSkania podla § 517 Obcianskeho zakonnika nie je
tymto dotknuta.

. Prenajimatel je povinny sankéné naroky v zmysle bodu 7 voci najomcovi uplatriovat.

Clanok V.
Sluzby spojené s najmom a sposob ich uhrady

. Prenajimatefl je povinny poCas celej doby najmu zabezpec€ovat najomcovi dodavku sluzieb,

ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené: elektricku energiu,
vykurovanie, vodné a stoéné.

. Prenajimatel sa zavazuje 1x ro¢ne po obdrzani vyuétovacich faktur od prvotnych dodavatelov

najneskér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka, vykonat preuctovanie spotreby
elektrickej energie, vyuctovanie vykurovania podla nakladov na vykurovanie prepocitanych
pomerne k podlahovej ploche predmetu najmu a celkovej vykurovanej plochy objektu
a vyuétovanie vodného prepo&tom podla Vyhlasky MZP 397/2003 o spotrebe vody a
nakladov na vodné a sto¢né v objekte od prvotného dodavatela.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit za sluzby spojené s najmom 1x roCne

na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom.

. Faktura musi obsahovat vSetky nalezitosti v zmysle prisluSnych pravnych predpisov

a dohodnutych zmluvnych podmienok. V pripade, Ze faktura nebude obsahovat tieto
nalezitosti, pripadne bude obsahovat nespravne alebo nelplné udaje, najomca je opravneny
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faktaru v lehote splatnosti vratit' prenajimatelovi na prepracovanie. Pocas tejto lehoty nie je

najomca v omeskani. Prenajimatel je v takomto pripade povinny vystavit novu fakturu s
novou lehotou splatnosti v stlade so zmluvou.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze sa s aktualnym stavom predmetu najmu oboznamil a suhlasi s jeho
prevzatim na doCasné uzivanie. Ndjomca bude predmet ngjmu na svoje naklady pocas
celej doby najmu udrziavat.
Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu uréenom v ucele najmu podla
¢lanku Il. tejto zmluvy a neméze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu
prenajimatela.
Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, alebo jeho €ast do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Najomca je povinny uhradzat’ na svoju tarchu naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a
prevadzkou (bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz poplasnych a
zabezpecovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod.).
Najomca sa zavazuje, Ze nebude vykonavat Ziadne zmeny a stavebné Upravy v predmete
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Naklady na odsuhlasené
stavebné upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca.
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vacsSieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.
Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatefom o vzniku havarie
v objekte umoznit prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom, pristup k délezitym
zariadeniam objektu (k rozvodom vody, elektriny a pod.).
Najomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), 0), p) § 5 pism.
a), b), c¢), f), h), i), j, zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi.
Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poZiar, ktory vznikne
v predmete najmu.
Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. a to:
- vykonavanie odbornych prehliadok a skuSok vlastnych vyhradenych technickych
zariadeni inStalovanych v predmete najmu, okrem elektrickej instalacie v predmete
najmu, za ktoru zodpoveda prenajimatel.
- zabezpecCovanie v stanovenych lehotach, na svoje naklady revizie a kontroly
vlastnych elektrospotrebiCov v zmysle STN 331610 a ru¢ného naradia v zmysle STN
331600.
Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku a tovare v predmete najmu, t. j.,
na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve prenajimatefla.
Vznik mimoriadnej udalosti v predmete najmu je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu
nahlasit’ aj prenajimatefovi.
Najomca je povinny spristupnit predmet najmu, v pripade poZiadavky prenajimatela
s cielom jeho kontroly. Prenajimatel predloZi ndjomcovi zoznam os6b poverenych vykonom
uvedenym vtomto bode. Kontrolu bude prenajimatel vykonavat vzdy v sprievode
zodpovedného zamestnanca najomcu.
Prenajimatel je povinny do 5 dni nahlasit najomcovi vSetky zmeny tykajuce identifikacnych
a registraCnych Udajov prenajimatela. V pripade nedodrzania tohto ustanovenia
prenajimatel zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
najomcovi vznikla.
Pri ukon€eni najmu je ngjomca povinny vratit predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na vykonanie Uprav podla
bodu 6. tohto &lanku zmluvy. Pri vrateni predmetu najmu prenajimatelovi zmluvné strany
vyhotovia pisomny zapis.
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Clanok ViIL.
Skonéenie najmu

Najom sa skondi:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu,

c) vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodov; vypovedna lehota sa
stanovuje na tri (3) mesiace, pocitajuc od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved doruéena druhej zmluvnej strane

d) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu podla ustanoveni § 679
Obcianskeho zakonnika; u€inky odstupenia od zmluvy nastand dfiom dorucenia
pisomného odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane,

V pripade ukon&enia zmluvného vztahu akymkolvek spdsobom je najomca povinny vypratat’
nebytovy priestor najneskér v defi skonenia najmu a v pripade odstupenia od zmluvy
najneskdr do 15 dni od ukoncenia platnosti a u€innosti zmluvy.

Clanok VIL.
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazZuje za adresu urCenu na dorucovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na doruCovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju
oznhamovaciu povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doru€uje osobne alebo doporucene
do vlastnych ruk. Za u€inné doru€enie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povaZuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ urc¢ena, priCom zasielka
sa bude povazovat za doru¢enu momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude
dorucenie povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dbévodu
neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, pricom u€inky dorucenia vypovede
alebo odstupenia od zmluvy nastanu v danom pripade drfiom vratenia sa nedorucenej
zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.
Ustanoveniami bodov 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj dorucovanie
vSetkych pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi alebo pokial v Zmluve nie je uvedené inak.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je vtejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s fou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢&. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov a Obcianskym zéakonnikom.

. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a uéinnost’ 01.01.2026, nie vSak skér, ako dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav vedenom na Urade vlady SR. Zmluvné strany si uzrozumené
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s tym, Ze tato zmluva sa povazuje za povinne zverejiiovanu zmluvu v zmysle Zakona €.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a vazne,
nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom

ju zmluvné strany podpisuju.

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

V Udi€i, dna 19.12.2025

Prenajimatel: Najomca:
...... PeterChochllk PeterF|Io
starosta konatel
Obec Udica Mirro s.r.o.



